
Проект
договора купли-продажи объекта незавершенного строительства
на аукционе 
ст. Каневская                                                                                         «___» ___________ 20___ г. 

Администрация муниципального образования Каневской район Краснодарского края (353730, Краснодарский край, ст-ца Каневская,  ул. Горького, 60, ИНН 2334008330, ОГРН 1032319136365), в лице заместителя начальника управления имущественных отношений администрации муниципального образования Каневской муниципальный район Краснодарского края Копыловой Светланы Александровны, действующего на основании доверенности от 28 июля 2023 года № 01-28/6042,  выданной администрацией муниципального образования Каневской район в лице исполняющего обязанности главы муниципального образования Каневской район Тыщенко Елены Ивановны, именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, 

и ___________, в лице _____________, действующего на основании ______________,  именуемое в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, руководствуясь ст. 239.1 Гражданского кодекса РФ, постановлением Правительства РФ от 3 декабря 2014 года № 1299 «О утверждении Правил проведения публичных торгов по продаже объектов незавершенного строительства», в целях исполнения заочного решения Каневского районного суда Краснодарского края от 13 мая 2025 года к делу № 2-476/2025, вступившему в законную силу 1 июля 2025 года, на основании Протокола единой комиссии по проведению публичных торгов на территории  муниципального образования Каневской муниципальный район Краснодарского края об итогах электронного аукциона по продаже объекта незавершенного строительства по лоту № ___ заключили настоящий Договор (далее по тексту – «настоящий Договор», «Договор») о нижеследующем:
1. Предмет Договора

1.1. Продавец от имени и в интересах собственника объекта незавершенного строительства Афингендиной Анастасии Александровны, 31.07.1988 года рождения,  обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель обязуется принять и оплатить в соответствии с условиями настоящего договора следующее недвижимое имущество, находящееся в собственности Афингендиной Анастасии Александровны (далее по тексту - Имущество): 

объект незавершенного строительства с кадастровым номером 23:11:0506000:34, площадью 27,3 кв.м., назначение: нежилое, степень готовности объекта незавершенного строительства: 18 %, на земельном участке с кадастровым номером 23:11:0506000:42, площадью 228 кв.м., расположенном по адресу: Краснодарский край, Каневской район, Привольненское сельское поселение, юго-западный берег лимана Кущеватый.
1.2. Недвижимое имущество принадлежит Афингендиной Анастасии Александровне на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости внесена запись от «4» апреля 2017 года № 23:11:0506000:34-23/027/2017-1.

1.3. Земельный участок, на котором расположено Имущество, относится к земельным участкам неразграниченной государственной собственности.
Кадастровый номер земельного участка, в пределах которого расположен объект недвижимости: 23:11:0506000:42

Площадь земельного участка, кв.м.: 258

Вид разрешенного использования земельного участка: охота и рыбалка

Категория земель: земли сельскохозяйственного назначения

Местоположение земельного участка установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Краснодарский край, р-н Каневской, с/п Привольненское.
1.4. После государственной регистрации права собственности на Объект, Покупатель имеет право на однократное предоставление земельного участка в аренду без проведения торгов для завершения строительства расположенного на нем Объекта.

Оформление прав на земельный участок под завершенным строительством объектом осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
1.5. Продавец заявляет, что на момент подписания настоящего Договора указанное недвижимое имущество никому не продано, не заложено, в споре, под запрещением и арестом не состоит, правами третьих лиц не обременено. 
2. Обязанности сторон

2.1. Стороны по настоящему Договору обязуются:

2.1.2. Покупатель:

- произвести оплату приобретаемого Имущества по цене и в порядке, установленными в разделе 3 настоящего Договора;

- подписать акт приема-передачи в течение 2 рабочих дней с даты его направления Продавцом;

- принять Имущество в собственность;

- самостоятельно и за собственный счет оформить документы, необходимые для регистрации права собственности Покупателя на Имущество;

- зарегистрировать право собственности на Имущество, соблюдать иные условия, предусмотренные настоящим Договором и законодательством Российской Федерации;

2.1.3. Продавец:

- передать Покупателю объект незавершенного строительства, по передаточному акту, в течение 2 (двух) рабочих дней со дня поступления денежных средств на счет Продавца. 

3. Порядок оплаты Имущества

3.1. Установленная по итогам аукциона цена Имущества, составляет      __________ () рублей без учета НДС.

3.2. Задаток в сумме ______() рублей, внесенный Покупателем на счет Продавца, засчитывается в счет оплаты Имущества.

    
НДС в размере ________ рублей перечисляется Покупателем согласно действующему законодательству. 

3.3. С учетом пункта 3.2 настоящего Договора Покупатель обязан уплатить Продавцу денежные средства, которые должны быть внесены единовременно в безналичном порядке на счет Продавца согласно следующим реквизитам:
получатель: Управление федерального казначейства по Краснодарскому краю (Управление имущественных отношений администрации муниципального образования Каневской район, л/с 05321151000) ИНН 2334009366 КПП 233401001 Номер счета получателя (номер казначейского счета): 03232643036200003200 БИК 012202102 Наименование банка получателя средств: ОКЦ №1 ВВГУ Банка России//УПРАВЛЕНИЕ ФЕДЕРАЛЬНОГО КАЗНАЧЕЙСТВА ПО НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ 

Номер счета банка получателя средств (номер банковского счета, входящего в состав единого казначейского счета (ЕКС): 40102810745370000024

КБК  00000000000000000510    
ОКTMO  03620402101
3.4. Оплата производится в течение 30 дней с даты подписания настоящего договора. 
В платежном поручении, оформляющем оплату, должны быть указаны наименование (имя) Покупателя, номер лота, дата и номер настоящего Договора. 
Моментом исполнения обязательства Покупателя по оплате Имущества считается день зачисления денежных средств на счет Продавца. 

Факт оплаты подтверждается выпиской со счета Продавца о поступлении средств в размере и сроки, указанные в настоящем Договоре.
3.5. Надлежащим выполнением обязательства Покупателя по оплате Имущества является зачисления денежных средств на счет Продавца в срок, установленный пунктом 3.4 настоящего Договора.

4. Переход права собственности на Имущество

4.1. Передача Имущества и оформление права собственности на него осуществляются в соответствии с законодательством Российской Федерации не позднее 30    дней с даты полной оплаты имущества.
4.2. Право собственности на Имущество переходит к Покупателю со дня государственной регистрации перехода права собственности на такое имущество. Основанием государственной регистрации Имущества является настоящий Договор, акт приема-передачи имущества, протокол единой комиссии по проведению публичных торгов на территории муниципального образования Каневской муниципальный район Краснодарского края об итогах аукциона, заочное решение Каневского районного суда Краснодарского края от 13 мая 2025 года к делу № 2-476/2025, вступившему в законную силу 1 июля 2025 года.

4.3. Расходы на оплату государственной пошлины за регистрацию права собственности возлагаются на Покупателя.

4.4. Объект незавершенного строительства по настоящему Договору считается переданным после подписания сторонами передаточного акта в соответствии со ст. 556 Гражданского кодекса Российской Федерации.
5. Ответственность Сторон

5.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. За нарушение сроков внесения денежных средств в счет оплаты Имущества в порядке, предусмотренном настоящим Договором, Покупатель уплачивает Продавцу пеню в размере 1 % от суммы задолженности за каждый день просрочки.

5.3. Сторона, необоснованно уклоняющаяся от государственной регистрации перехода права собственности, должна возместить другой Стороне неустойку, вызванную задержкой регистрации, в размере 1 % от цены Имущества за каждый день просрочки.

5.4. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по настоящему Договору, вызванная действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

5.5. Уплата пени (неустойки) в связи с нарушениями условий Договора не освобождает Стороны от обязанности их устранения.

5.6. Покупатель с даты подписания передаточного акта и до перехода права собственности на объект незавершенного строительства не вправе распоряжаться объектом незавершенного строительства и несет риск случайной гибели или случайного повреждения объектом незавершенного строительства и бремя его содержания.
6. Исчисление сроков

6.1. Исчисление сроков, указанных в настоящем Договоре, исчисляется периодом времени, указанном в днях. Течение срока начинается на следующий день после наступления события, которым определено его начало. Если последний день срока приходится на нерабочий день, днем окончания срока считается ближайший следующий за ним рабочий день.

6.2. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания и прекращает свое действие:

-  исполнением Сторонами своих обязательств по настоящему Договору;

-  в предусмотренных настоящим Договором случаях;

- по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

6.3. Внесение изменений в условия настоящего договора допускаются только на основании дополнительных соглашений к договору, подписанных обеими сторонами.

6.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: один для Продавца, один для Покупателя.

                                7. Рассмотрение и урегулирование споров 

7.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении настоящего договора, будут по возможности разрешаться путем переговоров между Сторонами.

7.2. Для разрешения споров, связанных с нарушением Сторонами своих обязательств по настоящему договору либо иным образом вытекающих из договора, применяется обязательный досудебный (претензионный) порядок разрешения споров. Сторона, права которой нарушены, до обращения в суд обязана предъявить другой стороне письменную претензию с изложением своих требований. При необходимости к претензии прилагаются документы, подтверждающие допущенные нарушения.

7.3. Срок рассмотрения претензии – 10 (десять) календарных дней со дня ее получения. Если в указанный срок требования полностью не удовлетворены, Сторона, право которой нарушено, вправе обратиться с иском в суд.

7.4. Претензии (ответы на претензии) могут быть направлены Сторонами друг другу одним из нижеперечисленных способов:

- заказным письмом с уведомлением о вручении, ценным письмом с описью вложения по адресу места нахождения (места жительства) Стороны. Претензия считается предъявленной в день ее получения другой стороной, а в случае отсутствия  другой  стороны - в  день  извещения организацией почтовой связи либо получения информации из интернет-сервиса ФГУП  «Почта  России»  об   отсутствии   Стороны  по  известному другой Стороне  адресу   или    истечения   срока    хранения    почтовой корреспонденции;

- передача лично Стороне или его уполномоченному представителю под роспись.

7.5. Споры, возникающие с Покупателями, являющимися юридическими лицами или индивидуальными предпринимателями, вытекающие из настоящего Договора или в связи с ним, разрешаются Арбитражным судом Краснодарского края. 

Споры, возникающие с Покупателями, являющимися физическими лицами, за исключением индивидуальных предпринимателей, вытекающие из настоящего Договора или в связи с ним, разрешаются в суде по месту нахождения недвижимого имущества в соответствии с законодательством Российской Федерации.
8. Порядок расторжения договора.

8.1. Расторжение Договора производится Продавцом в одностороннем порядке с обязательным уведомлением Покупателя в случае невнесения платежа в сумме и в сроки, определенные настоящим Договором.

8.2. Датой расторжения Договора считается 30-й календарный день с даты направления Продавцом заказного письменного уведомления по месту нахождения (адресу) Покупателя.

9. Реквизиты и подписи Сторон

	ПРОДАВЕЦ

Управление имущественных отношений администрации муниципального 

образования Каневской муниципальный район Краснодарского края

353730, Краснодарский край

ст-ца Каневская, ул. Вокзальная, д. 32

пом. 23

ИНН 2334009366

ОГРН 1022303980126
	 ПОКУПАТЕЛЬ


	
	 


От Продавца                                                                  От Покупателя  

	_______________________ФИО  

	     ____________________________ФИО


	                        (подпись)

М.П.   

	                               (подпись)

М.П.   



	Даю согласие на обработку моих персональных данных в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных»

__________________________________________________ ФИО

	


Акт приема-передачи

к договору № ___ купли-продажи объекта незавершенного строительства
на аукционе от «___» ___20__ года

ст. Каневская                                          
                                  «____» ______________ 20___ г.
Администрация муниципального образования Каневской район Краснодарского края (353730, Краснодарский край, ст-ца Каневская,  ул. Горького, 60, ИНН 2334008330, ОГРН 1032319136365), в лице заместителя начальника управления имущественных отношений администрации муниципального образования Каневской муниципальный район Краснодарского края Копыловой Светланы Александровны, действующего на основании доверенности от 28 июля 2023 года № 01-28/6042,  выданной администрацией муниципального образования Каневской район в лице исполняющего обязанности главы муниципального образования Каневской район Тыщенко Елены Ивановны, именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, 
и __________, в лице _______________, действующего на основании ____________  именуемое в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, составили настоящий акт приема-передачи о нижеследующем:


1. Продавец передает в собственность Покупателю, а Покупатель принимает объект незавершенного строительства с кадастровым номером 23:11:0506000:34, площадью 27,3 кв.м., назначение: нежилое, степень готовности объекта незавершенного строительства: 18 %, на земельном участке с кадастровым номером 23:11:0506000:42, площадью 228 кв.м., расположенном по адресу: Краснодарский край, Каневской район, Привольненское сельское поселение, юго-западный берег лимана Кущеватый.

2. В соответствии с настоящим актом приема-передачи Продавец передал в собственность Покупателю вышеназванное имущество в состоянии, как оно есть на дату подписания настоящего акта.


3. Покупатель принял от Продавца вышеназванное имущество в состоянии, как оно есть на дату подписания настоящего акта и оплатил за него установленную договором  купли-продажи объекта незавершенного строительства на аукционе от «__» ___________ 20 ___ года № ___ сумму в полном размере.

4. Настоящим актом приема-передачи Стороны подтверждают, что обязательства сторон исполнены в полном объеме, расчет произведен полностью, претензий друг к другу не имеют. 


5. Настоящий акт приема-передачи составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: один для Продавца, один для Покупателя.

РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	ПРОДАВЕЦ

Управление имущественных отношений администрации муниципального 

образования Каневской муниципальный район Краснодарского края
353730, Краснодарский край

ст-ца Каневская, ул. Вокзальная, д. 32
пом. 23
ИНН 2334009366, ОГРН 1022303980126
	ПОКУПАТЕЛЬ


	
	 


От Продавца                                                   От Покупателя  

____________________________                 ________________________

	                        (подпись)

М.П.   
	                               (подпись)

М.П.   


