
ПРОЕКТ ДОГОВОРА 

аренды муниципального имущества, предоставляемого 

по результатам электронных торгов 
ст. Каневская_____________                                                                          «__» _______года

	

	Управление имущественных отношений администрации муниципального образования Каневской муниципальный район Краснодарского края (353730, Краснодарский край, ст-ца Каневская, ул. Вокзальная, 32 пом. 23, ИНН 2334009366, ОГРН 1022303980126), в лице ___________, действующего на основании Положения об управлении имущественных отношений администрации муниципального образования Каневской район, утвержденного решением Совета муниципального образования Каневской район от 16 апреля 2025 года № 388, именуемый в дальнейшем «АРЕНДОДАТЕЛЬ», с одной стороны, и
____________, в лице __________, действующего на основании __________, именуемое в дальнейшем «АРЕНДАТОР», с другой стороны, на основании протокола № ___ Единой комиссии по проведению конкурсов и аукционов по предоставлению в аренду имущества, являющегося муниципальной собственностью муниципального образования Каневской район комиссии по проведению конкурсов и аукционов от «___» ____________  20____ года, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора,  заключили настоящий договор о нижеследующем:




1. Общие условия

1.1. По настоящему договору Арендодатель обязуется передать Арендатору во временное владение и пользование недвижимое имущество: нежилое здание с кадастровым номером 23:11:0603175:143 площадью 183,6 кв.м., находящееся на земельном участке с кадастровым номером 23:11:0603175:56 площадью 814 кв.м. расположенном по адресу: ст. Каневская, ул. Коммунаров, з/у 45, именуемое в дальнейшем «Объект», в состоянии, позволяющем его нормальную эксплуатацию. 

1.2. Передаваемый объект является муниципальной собственностью муниципального образования Каневской район, о чем в Едином государственном реестре недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости 3 августа 2016 года сделана запись регистрации № 23-23/027-23/027/801/2016-6879/1.

Объект расположен на земельном участке с кадастровым номером 23:11:0603175:56 площадью 814 кв.м., категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: предпринимательство (4.0). 
Земельный участок является муниципальной собственностью муниципального образования Каневской район, о чем в Едином государственном реестре недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости 21 октября 2020 года сделана запись регистрации № 23:11:0603175:56-23/230/2020-1. 

1.3. Не использование Объекта Арендатором не освобождает его от обязанности по внесению арендной платы.
1.4. Порядок и условия заключения настоящего договора являются условиями публичной оферты.

1.6. В течение срока пользования Арендатор не вправе передавать арендуемый Объект в пользование или в субаренду третьим лицам без письменного согласия Арендодателя.
2. Обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Предоставить Арендатору Объект по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Сторонами в двух экземплярах.

Акт   приема-передачи   приобщается   к каждому экземпляру настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

2.1.2. В соответствии с действующим законодательством обеспечивать своевременность и полноту оплаты Арендатором на расчетный (лицевой счет/ код бюджетной классификации) счет Арендодателя арендной платы, пени, НДС, в том числе в судебном порядке.

2.1.3. Участвовать в порядке, согласованном с Арендатором, в создании необходимых условий для эффективного использования и поддержания Объекта в надлежащем состоянии.

2.1.4. Письменно уведомить «Арендатора» в случае отчуждения Объекта в срок не менее чем за две недели до дня отчуждения имущества.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Принять от Арендодателя Объект по акту приема-передачи.

2.2.2. Осуществлять безопасную эксплуатацию Объекта и выполнять требования законодательства Российской Федерации в области обеспечения его безопасности.

2.2.3. Перечислять арендную плату, пеню, НДС на расчетный/лицевой счет (счет бюджетной классификации) Арендодателя в установленный настоящим Договором срок. 

2.2.4. Пользоваться Объектом в соответствии с условиями настоящего Договора.

2.2.5. Нести расходы на содержание Объекта и поддерживать его в исправности и надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.

2.2.6. Производить за свой счет текущий ремонт Объекта.

2.2.7. Не производить капитальный ремонт и реконструкцию (изменение) Объекта без письменного согласия Арендодателя.

2.2.8. Не осуществлять действия, влекущие обременение предоставленных Арендатору имущественных прав, без письменного согласия Арендодателя.

2.2.9. Заключить договоры с ресурсоснабжающими организациями на поставку электроснабжения, газоснабжения, теплоснабжения и вывоз твердых бытовых отходов.

2.2.10. Оплачивать все виды коммунальных услуг согласно договорам, заключенным Арендатором с ресурсоснабжающими организациями, нести бремя содержания Объекта.

2.2.11. Обеспечивать беспрепятственный доступ в арендуемый Объект представителей   Арендодателя   для   проведения   проверки соблюдения Арендатором   условий настоящего Договора, а также представлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки.

2.2.12. Вернуть Арендодателю Объект по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором его получил, с учетом нормального износа.

2.2.13. По истечении срока договора безвозмездно передать Арендодателю все произведенные перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность Объекта и неотделимые без вреда от конструкций Объекта, а также осуществить платежи, предусмотренные настоящим договором.

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. Размер ежемесячной арендной платы за Объект определяется по результатам аукциона, а в случае, если аукцион признан несостоявшимся и только один заявитель признан участником аукциона, по начальной цене предмета аукциона. 
Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

Порядок пересмотра цены договора (цены лота) в сторону увеличения: размер ежемесячной арендной платы устанавливается на день подписания договора аренды и не подлежит изменению в течение срока действия договора.  
3.2. Задаток, внесенный Арендатором для участия в аукционе в размере ___________ рублей, засчитывается в счет уплаты арендной платы.

За первый месяц использования Объекта Арендатор оплачивает сумму арендной платы за вычетом внесенного задатка.

3.3. Ежемесячная арендная плата начисляется с даты передачи Объекта по акту приема-передачи за каждый день его использования.

Первое перечисление арендной платы осуществляется Арендатором за период с даты подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта в срок до 10 числа месяца, следующего за месяцем, в котором вступил в силу настоящий Договор.

3.4. Размер ежегодной арендной платы за Объект составляет  ___() рублей без учета/с учетом (указать нужное) платы за коммунальные платежи и без учета/с учетом (указать нужное) НДС, что в месяц составляет ______ (_____) рублей ___ копеек.

НДС составляет ______ (_____) рублей ___ копеек.

Налог на добавленную стоимость уплачивается арендатором в порядке, установленном законодательством о налогах и сборах.

3.5. Перечисление арендной платы производится Арендатором ежемесячно, в срок до 10 числа оплачиваемого месяца в порядке предоплаты.

В случае досрочного расторжения договора Арендодателем производится перерасчет арендной платы за фактический срок использования Объекта. 

Излишне оплаченная сумма арендной платы возвращается Арендатору за минусом пени и иных штрафных санкций (при наличии таковых), коммунальных и прочих платежей. 

3.6. Арендная плата перечисляется Арендатором на следующие реквизиты:

получатель: УФК по Краснодарскому краю (Управление имущественных отношений администрации муниципального образования Каневской муниципальный район Краснодарского края), ИНН 2334009366, КПП 233401001, номер счета получателя (номер казначейского счета): 03100643000000011800, БИК 010349101, наименование банка получателя средств: Операционно-кассовый центр № 1 Южного главного управления Центрального банка Российской Федерации//УФК по Краснодарскому краю г. Краснодар, номер счета банка получателя средств (номер банковского счета, входящего в состав единого казначейского счета (ЕКС): 40102810945370000010, КБК 92111105075050000120, ОКTMO 03620000.

Пеня перечисляется Арендатором на следующие реквизиты: 

получатель: УФК по Краснодарскому краю (Управление имущественных отношений администрации муниципального образования Каневской муниципальный район Краснодарского края), ИНН 2334009366, КПП 233401001, номер счета получателя (номер казначейского счета): 03100643000000011800, БИК 010349101, наименование банка получателя средств: Операционно-кассовый центр № 1 Южного главного управления Центрального банка Российской Федерации//УФК по Краснодарскому краю г. Краснодар, номер счета банка получателя средств (номер банковского счета, входящего в состав единого казначейского счета (ЕКС): 40102810945370000010, КБК 92111607090050023140, ОКTMO  03620000.

3.7. Арендодатель не выставляет счет (счет-фактуру) на оплату.

Арендатор производит оплату на реквизиты, указанные в настоящем Договоре.

3.8. Внесение арендной платы, пени и НДС осуществляется отдельными платежными документами раздельно по арендной плате, пене и НДС. 

Оплата арендной платы, пени и НДС одним платежным документом не допускается. 

Платежные реквизиты на последующие календарные годы могут быть изменены. В случае изменения платёжных реквизитов Арендодатель уведомляет об этом Арендатора посредством публикации новых реквизитов в средствах массовой информации и/или на официальном сайте администрации муниципального образования Каневской район. 

3.9. Цена договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

Цена договора является твердой и изменению в течение срока договора не подлежит.

3.10. Арендатор, перечисливший арендную плату на ненадлежащие реквизиты, считается не исполнившим обязательства по оплате в установленный срок и несет ответственность, предусмотренную настоящим Договором.
3.11. Арендатор имеет право по истечении срока последнего платежа по договору, но не позднее 20 декабря, произвести с Арендодателем сверку расчетов по арендной плате за Объект с составлением акта сверки.

4. Ответственность сторон

4.1. Ответственность Арендодателя:

4.1.1. За   неисполнение   обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Арендодатель   несет ответственность   в   соответствии   с действующим законодательством.

4.2. Ответственность Арендатора:

4.2.1. За неисполнение обязательства по оплате с Арендатора взимается пеня в размере 0,5 процентов от просроченной суммы за каждый день просрочки.

4.3. Оплата пени не освобождает Арендатора от выполнения возложенных на него обязательств по уплате арендной платы, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных   настоящим Договором. 


5.  Порядок изменения и расторжения договора

5.1. Изменения и дополнения условий Договора оформляются Сторонами в письменной форме путем заключения дополнительного соглашения и подлежат государственной регистрации в установленном порядке.
В случае отказа или уклонения какой-либо Стороны от подписания дополнительного соглашения спор рассматривается в порядке, установленном разделом 7 Договора.
5.2. Договор может быть расторгнут досрочно по обоюдному согласию Сторон, при отсутствии у Арендатора задолженности по арендной плате, пени, НДС.

Досрочное прекращение Договора оформляется письменно путем заключения соглашения о расторжении.

5.3. Обязательства по Договору прекращаются с даты подписания Сторонами соглашения о расторжении договора и акта приема-передачи или с даты вступления в законную силу решения суда о расторжении договора. 

Прекращение договора аренды подлежит государственной регистрации.
5.4. Договор может быть расторгнут судом по требованию одной из Сторон по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством и Договором.

5.5. При возникновении необходимости использования Объекта для государственных или муниципальных нужд, договор может быть расторгнут в одностороннем порядке.

5.6. Требование о расторжении договора может быть заявлено стороной в суд только после получения отказа другой стороны на предложение расторгнуть договор либо неполучения ответа в срок, указанный в предложении (ч. 2 ст. 452 ГК РФ).
6. Срок действия договора

6.1. Настоящий Договор вступает в силу и становится обязательным для сторон с даты подписания Сторонами. 

Настоящий Договор заключен на срок с ______ года по _____ года.


6.2. Действие Договора прекращается по истечении срока аренды Объекта.


6.3. В случае, если Арендатор продолжает пользоваться Объектом после истечения   срока действия Договора, при отсутствии письменных возражений Арендодателя,  направленных до его истечения,  Договор  считается  возобновленным  на тех же условиях на неопределенный срок.

7. Рассмотрение и урегулирование споров

7.1. Для разрешения споров, связанных с нарушением Сторонами своих обязательств по настоящему договору либо иным образом вытекающих из договора, применяется обязательный досудебный (претензионный) порядок разрешения споров. Сторона, права которой нарушены, до обращения в суд обязана предъявить другой стороне письменную претензию с изложением своих требований. При необходимости к претензии прилагаются документы, подтверждающие выявленные нарушения.

7.2. Срок рассмотрения претензии – 10 (десять) календарных дней со дня ее получения. Если в указанный срок требования полностью не удовлетворены, Сторона, право которой нарушено, вправе обратиться с иском в суд.

7.3. Претензии (ответы на претензии) могут быть направлены Сторонами друг другу одним из нижеперечисленных способов:

- заказным письмом с уведомлением о вручении, ценным письмом с описью вложения по адресу места нахождения (места жительства) Стороны. 
Претензия считается предъявленной в день ее получения другой стороной, а в случае отсутствия другой стороны - в день извещения организацией почтовой связи либо получения информации из интернет-сервиса ФГУП «Почта России» об   отсутствии   Арендатора по известному Арендодателю   адресу   или    истечения   срока    хранения    почтовой корреспонденции;

- передача лично Стороне или его уполномоченному представителю под роспись;

- Арендодателем при наличии задолженности Арендатора по арендной плате – письмом на электронный почтовый ящик (e-mail) Арендатора. При этом подтверждением такого направления является сохраненная отправившей стороной в ее электронном почтовом ящике скан-копия претензии в формате PDF или JPEG, а также распечатанная бумажная версия отправленного сообщения – такое письмо считается полученным адресатом на следующий календарный день после его отправки. Стороны признают юридическую силу за таким сообщением, полученным путем обмена скан-копиями по электронной почте, а также равенство юридической силы такого сообщения с оригиналом документа, оформленного на бумажном носителе, и допускают представление таких скан-копий документов, в качестве доказательств при разрешении споров.

7.4. Споры и разногласия Сторон, возникшие в связи с исполнением Договора, которые не удалось разрешить путем переговоров, разрешаются в суде по месту нахождения Объекта в соответствии с законодательством Российской Федерации.
8. Прочие условия

8.1. Арендатор имеет право в пределах срока действия настоящего Договора с письменного согласия Арендодателя передать объект аренды в субаренду, при этом Арендатор остается ответственным лицом перед Арендодателем по настоящему Договору. 

Срок действия договора субаренды Объекта не может превышать срока действия Договора. 

При досрочном расторжении Договора договор субаренды Объекта прекращает свое действие.

8.2. Договор субаренды Объекта, заключенный на срок один год и более, подлежит государственной регистрации в Росреестре, и направляется Арендодателю для последующего учета в десятидневный срок со дня государственной регистрации.

8.3.  Стоимость   неотделимых   улучшений   арендованного Объекта, произведенных Арендатором при долевом участии в капитальном ремонте объекта, а также текущем ремонте и реконструкции (изменении) Объекта, возмещению Арендатору не подлежит.

8.4. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника арендуемого муниципального имущества не являются основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

8.5. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или в случае реорганизации одной из Сторон она обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой Стороне о данных изменениях.

8.6. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством.

8.7. Приложение к Договору подписывается Сторонами и является его неотъемлемой частью.

8.8. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. 

8.9. Государственная регистрации настоящего Договора, а также изменений и дополнений к нему, осуществляется силами Арендодателя.
8.10. Обработка персональных данных Арендатора осуществляется Арендодателем в целях исполнения настоящего Договора. Обработка персональных данных Арендатора прекращается по истечении срока исковой давности по требованиям, вытекающим из настоящего Договора.
9. Антикоррупционная оговорка.

9.1. В процессе подготовки к заключению настоящего Договора Стороны, их работники, представители, посредники и аффилированные лица не совершали действий, указанных в данном пункте.

9.2 Стороны обязуются обеспечивать выполнение условий, предусмотренных данным разделом настоящего Договора, своими работниками, представителями, посредниками, аффилированными лицами, а также обеспечивают выполнение условий третьими лицами, которые находятся под контролем соответствующей Стороны или ее влиянием.

9.3 При исполнении своих обязательств по настоящему Договору Стороны, их работники, представители, посредники и аффилированные лица:

- не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату каких-либо денежных средств и/или не передают иные материальные ценности (имущество и т.п.), прямо или косвенно, любым лицам, для оказания влияния на действия или решения этих лиц с целью получить какие-либо преимущества или достичь иные цели;

- не осуществляют действия, которые могут быть квалифицированы как вымогательство взятки/незаконного вознаграждения или предмета коммерческого подкупа, посредничество в коммерческом подкупе/во взяточничестве, дача/получение взятки, коммерческий подкуп, незаконное вознаграждение, злоупотребление полномочиями, а также иные действия, нарушающие требования законодательства Российской Федерации в сфере противодействия коррупции;

- отказываются от стимулирования каким-либо образом работников другой Стороны, в том числе путем предоставления денежных сумм, подарков, безвозмездного выполнения (оказания) в их адрес работ (услуг) и другими, не поименованными здесь способами, ставящими работника в определенную зависимость и направленными на обеспечение выполнения этим работником каких-либо действий в пользу стимулирующей его Стороны.

9.4. Стороны реализуют процедуры по предотвращению коррупции и контролируют их соблюдение, а также оказывают взаимное содействие друг другу в целях предотвращения коррупции. 

9.5. В случае возникновения у Стороны подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо пунктов настоящего Договора, соответствующая Сторона обязуется уведомить другую Сторону в письменной форме. 

В письменном уведомлении Сторона обязана сослаться на факты и/или предоставить материалы, достоверно подтверждающие или дающие основание предполагать, что произошло или может произойти нарушение каких-либо пунктов настоящего Договора другой Стороной, её работниками, представителями, посредниками и аффилированными лицами. После получения письменного уведомления Сторона, в адрес которой оно направлено, предоставляет другой Стороне в течение 7 (Семи) календарных дней с даты получения письменного уведомления заверения о принятии мер, направленных на недопущение нарушений, минимизацию негативных последствий в случае, если нарушение было совершено.

9.6. Стороны гарантируют осуществление надлежащего разбирательства по представленным в рамках исполнения настоящего Договора фактам и применение эффективных мер по устранению и недопущению в дальнейшем нарушений, указанных в настоящем пункте и предотвращению возможных конфликтных ситуаций.

9.7. Стороны гарантируют полную конфиденциальность при исполнении условий антикоррупционной оговорки, а также отсутствие негативных последствий как для обращающейся Стороны в целом, так и для конкретных работников обращающейся Стороны, сообщивших о факте нарушений».

Приложение: протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе, открытом по составу участников, в электронной форме по предоставлению имущества в аренду от _________ года на __ л. в 1 экз.  


Адреса и реквизиты сторон:

	Арендодатель:
	Арендатор:

	
	​​​​​​​​​​​​​​​​​​​

	Управление имущественных отношений администрации муниципального образования Каневской муниципальный район Краснодарского края

	

	Адрес: 353730, Краснодарский край,

станица Каневская,  

улица Вокзальная, 32, каб.23

Тел.: (86164)7-47-35, 75717, 73056
e-mail: io@kanevskadm.ru
ИНН 2334009366 КПП 233401001
ОГРН 1022303980126

	

	_______________________ФИО  
	     ____________________________ФИО

	                        (подпись)

М.П.   
	                               (подпись)

М.П.   

	Даю согласие на обработку моих персональных данных в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных»

__________________________________________________ ФИО

	                                                                                                                     исп.________________ ФИО                                                                                                                                                   

                                                                                                                          (подпись)

                                                                                                                            тел.___________




Акт

 приема-передачи 

ст._____________                                                                                              «__» _______ 20__ г.
                                                                  

Мы, нижеподписавшиеся, со стороны Арендодателя - ________ и со стороны Арендатора _______, составили настоящий акт в том, что:

1. Арендодатель передал, а Арендатор принял следующее недвижимое муниципальное имущество: нежилое здание с кадастровым номером 23:11:0603175:143 площадью 183,6 кв.м., находящееся на земельном участке с кадастровым номером 23:11:0603175:56 площадью 814 кв.м. расположенном по адресу: ст. Каневская, ул. Коммунаров, з/у 45, с _________ года.

Балансовая стоимость Объекта составляет ____________ рублей.

2. На момент передачи Объект находится в состоянии, позволяющем использовать его по назначению, Арендатор удовлетворен состоянием передаваемого имущества, осмотрел его до подписания настоящего договора, каких-либо дефектов или недостатков, о которых не было сообщено, он не обнаружил.

3. Настоящий Акт приема-передачи является неотъемлемой частью договора аренды муниципального недвижимого имущества, предоставляемого по результатам торгов (номер извещения SBR__-____) № ___ от __________года.

Адреса и реквизиты сторон:

	Арендодатель:

_____________________ФИО

М.П.


	 Арендатор:
____________________ФИО

М.П.


